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L. Generalititi

1.1 Regulamentu! local de urbanism este ansamblul documentelor scrise,care
- detaliaza st explicd componenteie reglementatoare ale Planului Urbanistic
~ General al or.Vatra si determma ccnd_tzle care i:febme sd ﬁe resgzeczafg Ea
aphcarea acestuia.
Reguiamenml local de urbamsm cuprinde numat mtrawlamﬁ orasuim
. Petru Zona de dehna care este inclusd tn Planul Urbanistic General,
’fRegulamentul local de urbanism se va elabora odatd cu elaborarea Pianuim
’Urbams’uc Zonal a Zone1 de Odihna. - : :

L2 'Regulame_ntul Iocal de urbamsm se elaboreazi si se aprobi concomitent cu
"~ Planul Urbanistic General in baza prevederilor Legii privind pﬁncipiile .
 urbanismului i amenajirii teritoriului Reguiamentulm generai de urbanism §z _
S -normatxvelor tehmce in vigoare. | L ~

13 Reguiamentul local de urbanism stabileste sub forma unor prescriptii
~ (permisiuni-si restricii) regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
~constructiilor §i a amenajarilor aferente acestora in teritoriul cupnns de Planul
e Urbamstlc General. S | |

; 14 7 : R’egulamentul local de urbanism cuprinde ‘norme ébligatori pentru
eliberarea certificatului de urbamsm §1 autonzaglei de construire sau
e }desﬁmtare . . - oy : R

e 15 iy Planul Urbamstlc General si Regulamentui siu aferent se elaboreaza in
- {;glnmtele terltonulm admzmstratlv al Iocahtapl stabilit potrivit legii.

e 16 Planul Urbamstlc General 1mpreuni cu Regulamentul local “de urbamsm‘ |
e 'aferent devin,o datd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei
v b ,,pubhce Iocale pe baza carora se asxgura dezvoltarea coerdonata a localitatii.

B * Teritoriul acopent de Planul Urbanistic General si Regulamentul siu

;aferen,t include Intreaga suprafatd a teritoriului administrativ al localitifii,
. compus din - intravilan, rezultat din totalitatea trupurilor localitatii — turp
J et prmc:lpal precum si trupun 1zolate in care se aﬂa functiuni complementare

S -‘.fﬁ f»I‘;’S ' | Legétura dmtre Planul Urbamstlc General sx Regulamentul aferent se face
- -prin intermediul umtatllor teritoriale de referinta (UTR), in care este nnpartlt
f;-mtregul tentonu cupnns in mtrawlanui orasulm Vatra.

Regulamentul local de urbamsm aferent Planulm Urbamstxc General este
o structurat pe urmétoarele capitole: . o

- Prescriptii generale la nivelul orasului; o T L
S ; ;‘-, Prescriptii specifice zonelor functionale;, . 1.




- Prescriptii secifice unitatilor teritoriale de referintd (UTR).

1.10  in proeesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Generel si
Regulamentului aferent, serviciile trhnice ale administratiei publice locale
desfagoard urmatoarea procedura:

- Obiectul cererii privind eliberarea certificatului de urbanism §1 autorizatiei
de construire, sau disfiintare, precum si alte cereri ale colectivului
(succesiuni,protejari,instrainiri) se incadreaza intr-una din unitatile
teritoriale de referingi;

- Din figa unitati teritoriale de referint perzentatd de regulament si care s-a
indicat obiectul cererii se extrag prescriptii speciale,limitele ocupdrii i
utilizarii terenului.

- Pentru operativitate, fiecare figa de regulamnt confine desenul Unitafii

Teritoriale de referintd respectiva, vecinatitile si subzonele ei specifice.

IL Prescriptii generale

2.1 Prin regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General se
stabilesc condifiile §i masurile urbanistice privind amenajarea complexi a
oragului Vatra tinind cont de:

- Promovarea lucrérilor i operafiunilor urbanistice,care contribuie la organizarea
structurit urbane a localititii;

- Resectarea zonificarii teritoriului studiat al orasului, pastrind functiile
dominante stabilite si relatiile intre diversele zone functionale.

2.2 Activitatea de construire in cadrul orasului Vatra se va desfagura:

- Pe tern liber;

- Prin schimbarea destinatiei;

- Prin folosirea rationald a terenurilor in raza constructiilor individuale.

2.3 La realizarea constructiilor se va avea in vedere pistrarea §i protejarea
mediului natural.

2.4 Conditii de amplasare si conformare a constructiiior.

2.4.1 Drumuri si accese

Reteaua de drumuri se va executa conform actelor normative;

Toate cladirile trebuie si dispun in mod obligatoriu de acces asigurat
dintr-o cale de circulatie publica in conditii in care si faca posibil accesul
in bune conditii a mijloacelor de interventie in caz de incendiu.



2 4. 2 :’j&xﬂi}gafsaf@" 33&:@”*@2&&&1 fn feren

Iﬁ zona Eecmbﬂé Eacmm@%e in mod obligatoriu se vor arﬁplasa‘ccnfomi
~_normelor in vigoare cu eviderija aliniamentelor (liniilor rogii) in
dependen;a de categona strézii, numém;m de mvciun dF‘Siiﬂaﬁf" e,tc

2 4. 3 Remm de mainme
- = Sevarespecta maigzmea medie a ciédxm mvecmate
- Majontatea locuintelor se vor construi:
-a) In zona cu blocuri locative muiuetajate 3-5 nivelurt;
b) In zona cu cladm in regxm jOS de malpme 1-2 mvelun .

243 Sgatnvem e
= Se vor pistra terenurile spa’gulor verzi existente;

= Autorizatia de executare a construc’gnlor va confine obhgana menpnem |
- sau credrii de spatii verzi si plantate,in functie de destmaga st capac:ltatea
- constructiei, conform normelor tehnice;
= Crearea de zone verzi si amenajarea localititilor (cu fozteie populatlel) se
~ vor efectua sub conducerea si controlul organelor administratiei publice
 locale si organelor locale de arhitecturd, urbanism sx amena}are a
. teritoriului,in baza documentatiei de urbanism; -
.= Autorizarea executirii constructiilor in scuaruri, bulevarde, gradini
- publice si alte spatii verzi,este strict limitata,cu exceptia constructiilor
. pentru deservirea acestora, in coformitate cu legislatia in vigoare si
~ documentafia de urbanism aprobati pentru zonele in cauzi;
- Transplantarea copacilor in procesul de reconstructie a Iocalitétilor trebuie
- sdfie executatd cu avizul serviciilor de creare, protejare si ingrijire a
. zonelor verzi sau al administratiei pubhce Iocale in baza documenta;lel de
= ;urbamsm aprobate; : | :
~ In zonele de constructie a cladmlor de orice destmagle sia caselor
~ individuale propnetaru acestora sint obhgap pe cont propnu
- -~ Saplanteze §i s3 amenajeze terenul repartizat;
- Sa men;ma in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacenta de trotuar
e gazon si partea carosabild a strizii. : :
e - In zonele cu posibilitdti de alunecari de teren de plantat arbon cu
ke rédécmx admcx pentru Impledxcarea alunecénlor ~

: III Prescnpm spec:ﬁce zonelor functwnale

3 1 Subzonele s1tuate in mtravﬂanul Iocahtatu la care se aphca prescnp;nle -
dmRegulament smt urmétoarele , P e

S JC - subzona centralé mstltum si servicii pubhce admlmstratlve sx de comert - o
locum;e multletajate cu functlum complementare e e 3




*;‘;'LI - subzona cu clidm in regim _}OS de mal’gme locum;e 51 funcglum [

- complementare;

c Lz - subzona cu cladiri multxetajate (1 -5 mvele) locum;e §1 funcglum |

 complementare; | Seh i
‘*le subzond cu locuinte in reglm jos de maltlme amplasate pe terenun B
- nefavorabile pentru constructu o

~ Llp- subzonacu locuinfe n regim jos de inalfime, amplasate pe terenun ce S

intr3 in limita zonei de protectie a litoralului riului Bac;

e ;L2p subzona cu locuinfe in regim jos de indlfime, amplasate pe terenuri ce

- inrtd in limita zonei de protectie a ciii ferate;
o ZP - subzond de protectie sanitard a litoralului riului Bac;

E - subzona unititi economice ( industriale si agricole );

- Vp- - subzona verde (spatii verzi, parcuri i gradini, perdele de pfotecne )

Gt VP - subzona verde (spafii verzi, complexe sportive),

o G_ - subzona de gospodarie comunala (parcare, cimitire, regla comunala
“ - locativa, unitatea  de pompieri); - ~ . SRS

L Br - subzona de recreere ;

~ Zp- subzonaplajei.

Ny 3 2 Pentu ﬁecare zoné func;xonala Regulamentul se grupeazé in urmétoarele

capltole

= 'a) Permlsxum s

- b) Conditii si restrictii.
' 3. 2 1. Permisiuni : o

‘ - functiunea dommanta si ﬁmcnumle cornpiementare

= tipul admis de utilizare a terenurilor

e ~ conditii de amplasare si confirmare a constructulor

e mdlcaton maximi admisibili :

-~ = procentul de ocupare a terenului (POT)
- coeﬁmentul de utilizare a terenuIm (CUT)

oy ,3 2. 2 Condltu si restrictii :
= functiuni compatibile si mcompatlblle ‘ IR
o condxtn de amplasare a constructiilor,in fuctie de destinatia acestora
- in cadrul iocahtam sint previzute de normativele tehnice i
urbanistice in vigoare. :
- - interdictil temporare sau defenitive de construire
‘¢ motive pentru interdictii temporare: |
- necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism in vederea
- stabilirii regulilor de constructie pentru zona respectivi;
-necesitatea executdrii in zona a unor lucrari de utilitate
- publici,de interes national sau local,
- - necesitatea executarii lucrarilor de imbunétitire funcxara $1
~ apartenenta la domeniul public a terenurilor cu anumite folosinte:
- pasuni,islazuri, maluri de apa curgitoare §i stitdtoare. 4




R m@ttw ;}mm& interdic tit definitive :
i - riscuri naturale previzibile — inundatil, alunecar de tereﬁ
“ deformatii de teren cauzate de surpiri efc.;
- riscuri tehnologice previzibile — contaminare radioactiva sau
~ chimici, pericol de explozie, incendiu, depa&rea nivilului
Sy ':» ‘admisibil de zgomot etc.; | -
R - precum si zone protejate care dzspun de reguia,mente respectwe

.33 Autonzarea, reahzam construc;ulor se va efectua cu respectarea functulor;
 dominante ale zonelor instituite. : R
~ Constructiile si amenajirile cu alte destinatii complementare sau dxfente
o in raport cu functiunea dominantd a zonei respective, nu trebuie sd creeze
: incomodar sau dzsﬁmctn asiguridu-se masurile de protectie si integrarea
- lor in structura urbani stabiliti prin Planul Urbanistic General. ‘
~ Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avind functii
% incompatibﬂe cu zoniﬁcarea propusé prin Planul Urbanistic General

e Prescnptu specnﬁce umta;zlor tentonale de refel‘mti

s 5 [ 4 1 Umtaglle teritoriale de refermta (UTR) reprezinti suprafete dm locahtate

delimitate fizic prin strizi,elemente din cadru natural (riuri, fasii ver21 de
protec‘gxe perdele) Inmta orasulm existenta si propusa

4. 2 Prmmpaleie cntem condmonaie de 1mpar§1re a tentonulul mtrawlan al orasuhn

Vatra in unitéfi teritoriale de referintd sint urmatoarele:
- criterii de functiune predominanti a zonei;
- criterii de omogenitate in teritoriu;
i ‘Criterii de construire.

4 3 Asupra UTR se pot msntm regiementan generaI valablle pe suprafata cuvenita:
e Utlhzare funcponala , | o B
- utilizari premise; .
- =utilizari permise cu condlm
- utilzar interzise. : -
| ) Conditii de amplasare,echipare §1 conﬁrmare a constructnlor -
. Posﬁ)ilité;i maxime de utilizare si ocupare a terenurilor
- - procentul de ocupare a terenurilor (POT);
.~ coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT). e AR
 Indicatorii POT i CUT sint calculati pentru fiecare UTR in parte

_ Indicatorii mentionati au caracter orientativ.Procentul de ocupare a teritoriului

oy . ff(POT) se va premza in proiecte de executie a obiectivelor,iar coeficientul de
. utilizare a teritoriului (CUT) poate fi depasit numai cu respectarea conditiilor de
~_ amplasare fati de vecinititi,conditiilor de rezistentd a solului si celor impuse
. reliefului teritoriilor cu avizul compartlmentulm de spec1ahtate din cadrul

: adnnnlstl’atlel pubhce Ioca]e ’ | e SR G 5 :




R C Subzona centrala :

Instxtu;u st servieii publice,
. _.comert,servicii profesionale,
’ ~ sociale §i personale,recreere.

1 Permnsmm S

LI Funcpunea dommanté si tlpul adrms de utlhzare a terenunlor
e Institutii de Invatamint scolare gi pre§colare
-*Instltutn publice de interes general;

,-' Servicii ﬁnanmar—bancare sx de asxgurz'm
- = Hotel; :
e Semcu profesmnale socxale sl personale

; };1 2 Condml de amplasare 51 conﬁrmare a construc;nlor

~ - conform prescriptiilor generale la nvielul orasului Vatra . ‘

- -1n viitor dup4 aprobarea Planului Urbanistic General al orasului va urma

~ ‘elaborarea Planului Urbanistic Zonal al centrului, unde se vor preciza
elementele de reglementan privind aspectul exterior al spatiului ,

- architectural gi dezvoltarea de mai departe a rete!ex de institutii sx servicii

i publice, de comert. ‘

. Pind va fi elaborat planul urbanistic zonal( PUZ) lucrénle de prmectare a
~ obiectivelor se vor indeplini in baza planunlor urbamstlce de '

s ffj;: detahu(PUD)

o 1.3. Indicatorl maximi adm151b1h
- POT 25%-30% ERA o ,
CUT 1 1 1 2 in funcgle de reglmul de mélnme propus

o 2. Conditii si restricﬁi

- Respectarea conditiilor privind zonele protejate;

.« Se interzice interventia sau constructia in stiluri si unititi strfiine si diverse;

- Constructiile se efectueaza intr-un stil arhitectonic in ansnmblu.

- Comert (produse alimenare,marfuri de uz casmc matenale de construci;n) »’ o




- »‘f»,‘;,mvelul localitatii.

B mvecmate si cu specificul general al zonelor de locuit.Zona de locuit cu

_— ,";j,}ijamcuIare mdwldual& _

Ly - S ubzon cu clidiri in regim jos de indltime
ig - subzena cu ¢ladinn multietajate (2- 5mve§e}
- L;(i subzona cu locuinte in regim jos iniltime,
: amplasate pe ferenuri nefavorabﬂe pentru
| construcgn ’ | |
o 8 LIP subzoni cu cladiri in regxm jOS de mal';ime
amplasate pe terenuri ce intra in limita |
o ; zonei - de protecgle sanitard a htorahﬂm
nulmBac S
LZP . subzoni cu clédm in regim _)os de mal;xme o
i amplasate pe terenuri ce intrd in hnnta

| S zonez de protecgle sanitard a ciii ferate.
] ‘l.‘ Permisimﬁ

I 1. Funcgunea dommanta si tipul adrms de utﬂlzare a terenulul ‘
o - In zona cu locuinte individuale cu lot pe linga casd se admit case de locult
particulare cu maxim 1.5 - 2 niveluri; ’
- Se admit constructii necesare ﬁmcnumlor compiementare locum;elor
- In zona cu locuinte se admite amenajarea unor spatii pentru comert,servicii
. pentru satisfacerea cerintelor cotidiene ale populanei o
-~ Se admite constructia sau reconstrucna cu amenajdri speciale a caselor
- individuale cu loturi pentru primirea si cazarea turistilor; S
- Se admite amplasarea unor constructit pentru actmtap nepoluante $1 cu
volum mlc de tmsport ‘ . S S

I 2 Condlgnle de amplasare a cladmlor conform prescnp;nlor generale la R
Aspect exterior: casele se vor modermza si armoniza cu construc;nle
-+ cladiri in regim jos de inalime se construieste cu blocuri locative de tip -

~ ,Cotedj” cu 1-2 niveluri, lotul de pe ling cas3 este de 0.6 - 0.1 ha. Se
modernizeaza terenurile stabile, ocupate actualmente de Iocumge




~ 1.3.Indicii maximi admisibili:
. POT 20-30% o
i?‘, CUT 0 6 0. 8 pentru zonele cu reglm rmc de malgzme ‘

Condntu sx restrlctn

S o Nu se accepté in zona de Iocmt amplasarea unor umtap poluante care
mn - genereazi substante §i elemente nocive,printre care si traficul intens:
. greu,care prezinta riscuri tehnologice (incendiu,explozii zgomot).




E — Subzona formati din unitat
economice { industriale , agricole,
“constructii $.a.) amplasate in
. fteritoritoriu! oragului.

,1}. Permisiuni

N 1. 1 Functxunea dommanta si tipul adnns de unhzare a terenului: B
. Intreprmden industriale de servicii tehnice si reparatii,fransport §i agncoie,
1.2 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: .
= Conform prescriptiilor generaie la nivelul Eocahtai;u .
- = Caracteristicile parcelei i inalfimea maxima admisibild — conform
~ necesitatilor tehnice sau normelor specifice. |
= Constructiile vor avea volume simple §1 un aspect compatibil cu
- caracterul zonei. | |
~ 1.3 Indicatori admisibili, posxblh vor ﬁ modxﬁca’g in funcpe de necesxtatﬂe
o tehnologlce e

A.il,f?POT 40% T

2 Condmonﬁrx sl restrlcm

’ - Se mterzxce amplasarea unittilor care prezmté pencol tehnologlc saua
~ caror poluare depaseste limitele admisibile ; S
' 1 ~ Se interzice amplasarea citre drumurile publice a acuwténlor care,prm
f ~ natura lor au aspect dezagnabll (dep021te de de§eur1 de combust1b111 solizi
etc ) ; ; ;




V VP~ Subzona verde (spapx verzi,
- - parcuri i gradini,perdele de
protecpe complexe sportlve)

S }'1; ‘Permisiuni' E

I l Funcnunea dommanté 51 tlpul admxs de utlhzare a terenulu1 . &
~ Amenajari pentru sport si recreere; | el

& - Amenajarea parcurilor, zonelor de agrement; s N
© = - Perdele de protectie dintre zona de producere si locatxvé cit siin zona

e ~ comunald i edilitard(sonde artemene cumtlr) mtre zonele funcnonale

i - J,mcompatlblle

l 2 Condx;n de amplasare si conformare a construc;nlor

| ; - = Conform prescriptiilor generale Ia nivelul oragului; |
S - Aspect exterior — cladirile prin localizare,dimensiuni sau aspect care si

- nu afecteze stllul pexsajlsttc
e 2‘.1(:ondi¢ii si restrictii

Nu se penmte depagzrea de 15% a ocuparu cu cladiri si cxrculape dm ‘
- toatd suprafata terenurilor inverzite; ‘

= Crearea, reconstructia, renovarea si reparapa capitald a spamlor verzi se

- infaptuiesc in baza documentetiei de urbanism §i amenajare a teritoriului
. sl se vor executa cu material forestier si floricol de producere calitativ,
- provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi,care prin
proprietafile lor biologice,morfologice, etc., au o valoare estetica i nu
- acfioneazd ddunator asupra sanatatii populatiei gi animalelor;
= Nu se permit activitifi de plantatii i defrisiri a spatnlor verzi fard
~ autorizarea organelor respective.

10



)

G Subzona de gospodarie
= - gomunald gereje, cimitire,
* -~ acumularea gunoiufui.

1. Permisiuni

11 Functiunéaydominanté si tipul admis de utilizare a terenurilor

Constructii si instalatii necesare bunei gospodarii a localitafi;

_ Terenuri pentru acumulatrea de§eunlor s orgamzarea transportuluila
- groapa de gunoi; S o . o

- Cimitire.

I 2 Conditii de amplasare si cenﬁrmare a constmctulor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii;
- Caracteristicile parcelei gi indl{imea maxima admisibild - conform
- necesitatilor tehnice sau normelor specifice;
- Aspect exterior - se va asigura mascarea cu perdele verzi a mcmtelor
i vxszlle de pe drumurile publice;

Se vor transporta regulat la groapa de gunoi de§eunle acmnulate pe |
terenunle amena_;ate pentru astfel de achum | | |

2. Condlm sx restlctn |

- ;Respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv, precum sia
~solutiilor si reglementarilor propuse in proiectele specializate;

- - . Amenajarea terenurilor pentru acumularea gunoiului conform normelor

-~ sanitare, ecologice §i urbanistice cit si respectarea graficului de evacuare
- a degeurilor de pe tritoriul orasului; »

Incintele unitdtilor de transport vor respecta misurile §i normele ,

L admlslbﬂe de poluare










- 2 Subzone f’uncﬁohaxe-ﬁm oy o

Cc-1 - Subzona central& sz alte zone cu func;xum de interes pubhc |
Lz - subzoni cu cladiri multletajate (1 -5 mvele) Iocum;e §1 func;xum
i _oomplementare |

2. Prescripfii specifice- UTRnr.1

;;fi_-.iPermsmni . A e e e
’ﬂk"{v,C‘f -1- - Se pot autoriza lucrén de construc;u n01 de comer;: si desemre

Lp-1~ Se permite autorizarea lucrénlor de repara;le sx modermzare a
’}:constructnlor ex1stente et e e -

"Restncm

C - 1 - Construcpxle se efectueazé conform certlﬁcatelor de urbamsm
- Lz -1~ Orice interventie sau reconstructie se penmte numan pe baza unor'
. 'documentam de specxahtate __ e o -

4, Indici maximi admisibili =

14







| C 2 - Subzona centralé si alte zone cu funcpum de mteres pubhc
o Ly ‘2 - Subzona cu locuine in regim jos de inalfime locuinte si functiuni
: L2 - 2 - subzoni cu clidiri multietajate (I-S mveie) Iocum;e §1 funcpum |
Co compemenatre . o . A :

3Prescnptu specifice}-UTR'nr.'vZ:’ S

Permlsmm. S Fer G e L e

e C-2 e Se pot autonza lucrﬁrl de construcgu nm de comert si desemre ,

o ;L; L2 2 - Se permite autorizarea lucrdrilor de reparatxe sl modemlzare atlt
G a construc;nlor exxstente cit i a celor noi. S

M‘:*"’T:fRatncm. L

C 2 - Construcmle se efectueazé conform certlf cateior de urbamsm |
s _Ll,Lg - 2 - Orice interventie sau reconstrucge se perrmte numax pe baza unor |
G documenta;n de specxahtate S L

4, Indici maximi admisibili

- POT=60%
. CUr=070

16







: 2 P rescripgﬁ specifice - UTR nr. 3.

€ -3 - Subzona centrali si alte zone cu fuﬁeiiuni de interes }?ﬁ&ﬁ@k o

~ L;- 3 - Subzona cu cladiri in regim jos de méh;zme Iocumge st ﬁmcgnﬁn
, , compiementare . , _ .
' V -3 - Subzona verde spatii verzi

s G 3 Subzona de gospodirie comunalé (parcare cmmzre regza -

o comunala Eocatwﬁ)
i % Prescriptii épeciﬁw ~UTR nr. 3
e Pérmfsiixni: |

L1 C 3- Se pot autonza Iucran de construcgu noi de comerg si deservzre

e ‘Lz - 3 - Se permite autorizarea lucririlor de reparatle $i modexmzare atlt a

5 , constmchﬂor existente cit si a celor noi.
s Vp -3 - Se pot autoriza lucriri de amenajare si planare cu arbori gi arbusu.

T G 3 - Se pemnte autorizarea lucrarilor de reparatii a constructiilor

amenanajare sl modemrzare a utﬂa}ulm tehnologlc

; ,Restncpx* _’ B

C-3- Constructule se efectueazé conform certlﬁcatelor de urbamsm

- L; - 3 - Orice interventie sau reconstructie se permite numai pe baza unor - |

: - documentatii de specialitate.
s Vp -3 .1n spatiile verzi se interzice de a ampiasa construc’;u Iocauve
G -3 - Estenecesar de respectat regulile si normele samtaro—ecologlce.

4. Indici maximi admisibili

. POT=28%

ot 18 S







2 Sﬁbzdﬁe funcﬁohale-—’UTR' nr. 4 B el i

o C 4 . Subzona centralé cu funcpum de interes pubhc si subzona de |

Tlocuinte cu functiuni complemenare

g .4]7 v- Subzona cu locuinte in regim jos de inlfime locuinte §i ﬁmcpum B
G Ly- 4 - Subzoni cu cladiri multletajate 2-5 mvele) S
S f'j,;:,vn 4 - Subzona verde spa;u verzi e

o ;"Permxsmm'

3 Prescnptn specxfice UTR nr. 4 f s

Al C -4 - Se permite autorizarea lucrérilor dé fépaféﬁe, myodernizér' esi

| intrefinere a constructiilor existente, precum §i constructii noi.
- Constructiile autorizate trebuie sd denné un nalt grad de calitate
arlntectm*alé, echilibru compozitional si un ﬁmsaj expresiv.

S bez 4 Se permite autorizarea lucrarilor de reparatie si modemmarea Py

- constructiilor existente

- fV 4 Se pemnte amenajarea $I plantarea arbonlor $1 arbustxlor 7

| Rei

C 4 - Once intervenstie sau constructle se penmte numai in baza unor
- documentatii de urbanism, proxecte de execupe prospec;mm
“tehnico- geologice.

L f k',L; Lz 4 —~ Orice interventie sau reconstructie se permlte numai pe baza unor

documentatn de specialitate.

B V 4 ~In spafiile verzi se interzice de a ampiasa construcpl locative.

4, Indici maximi admisibil

. POT=20%
 CUT=0.06







"'2 8z ug@ne éhsﬁm@m% ’UE‘E% Br.S5

Vp 5 - Subzona verde (spain verzz,pamun si gradmx perdele de S

= ~ protectie).
Br - 5 - Subzona de recreere.

3 Prescnpgn specxﬁce UTR ar. 5

S Permxsxum.

o Vp 5 Se perrmte efectuarea iucranior de pIantare a arborﬁor 31 arbustﬂor

o - confom proxecteior elaborate, ¢it si lucrarilor de amenajare.
s Br 5 - Se permite organizarea $1 amenajarea terenunior in scop de
agrement ~ : S -

. Restnctu

. V; - 5 - In spamle verzi se interzice de a amplasa construc;u Iocatlve

S ,Br -5- Nu se permite autorizarea constructiilor noi, de orice menire, in

- zona de protecpe samtara a riului Bic.

- 4. Indici maximi admisibili

. CUT=056

i







= ,Vp

. POT=29%
. CUT=031

B l’S“jbzane ,fﬁmﬁémg@”@?g mr6 o

6 Subzona vcrde (spa;n vcm,parcun Si grédim pﬁfd@le de | : o
- protectie). e

'_:,Br -  6 - Subzona de fecreere |

SPrescnptu speciﬁce~UTR .6

2 ,Permisiuni:

o Vp 6 Se pertmte efectuarea Iucranlor de plantare a arborﬂor si arbustllor |

-confom prmectelor elaborate, cit si lucrdrilor de amenajare.

S ] Br 6 Se permite organizarea §i amenajarea terenunior in scop de |

s agrement

. 't~‘-‘Resmctn.

e ’,V -6 - In spapzle verzi se interzice de a amplasa construc;u locatlve
Br - 6 - Nu se permite autorizarea constructiilor noi, de orice menire, in

zona de protecgtle sanitard a Iaculul Gh!dlgthI st a riului Bic.

4. Indici maximi admisibili







o ;ff2. "‘su‘b‘z;me funcﬁonane-ﬁmnrﬂ' o

. L; - ? - Subzona cu clédm in reglmjos de malllme iocmnte §i functlum

e complementare
S LIP 7 Subzona cu locuinte in regxm jOS de mélnme amplasate pe . -
S - terenuri ce intr3 in limita zonei de protecne samtara a htoralulm o
 flului Bac - i

e : ?’*-»LZP 7 Subzona cu locuinfe in reglmJOS de malylme amplasate pe

Vp" 7 Subzona verde spatll verzi

Permisiuni; B

- terenuri ce intrd in limita zonei de protecgle samtaxﬁ a céu ferate o |

3 Pmnpﬂpecf'UTR ey

i tL; - 7’ - Se permite autorizarea Iucrrilor de reparatle si modermzare atit 2

_ constructiilor existente cit si a celor noi

.,fli‘LlP 7 Se permite plantarea spatiilor verzi si amenajarea teritoriului
o LP-7 - - Se pot efectua lucriri de amenajare a teretoriului
V- '7 Se admite amenajarea terltonulm cu spatll verzi, plantarea de |

arbon si arbusti

i :Restlctu. |

e L} - 7‘ - Once mtervenpe sau construci;le se permlte in afara hmltel de

pmtecne a litoralului, numai in baza documentatiei de urbanism
S - (PUD) st proiectelor de execufie, prospectiuni tehmco-geologce
LlP 7 Orice interventie sau reconstructie se perm1te numal pe baza unor
e - documentatii de urbanism : SR
o LzP 7 - Nu se permite autorizarea constructiilor noi
‘ V - 7 - In spagule verzi se interzice de a amplasa construc'm locatlve

4. Indici maximi admisibili

POT = 9%

~ CUT=0.09
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2 Subzone functlonale UTRnr 8 )

L C - 8 - Subzona centralé si alte zone cu ﬁmcpum de interes pubhc

S L;- 8 - Subzona cu cladiri in regim jos de malnme iocum;e si funcpum

- complementare

e - LiP- 8 Subzona cu locuinfe in regim jos de méltlme amplasate pe

~terenuri ce intrd in lumta zonei de protectle sanitard a htoralulm
* riului Bac

. 'LzP - 8 “Subzona cu locumte in reglm Jos de milpme amplasate pe

-terenuri ce infrd in limita zonei de protectie samtari a can ferate o

V'* 8 Subzona verde spa;n verll

s Permnsmm.

3 Prescnptu spectfice UTR nr. 8 ; »"-f;:f':; :

C - 8 - Se pot autoriza luerari de repara;u numai in penoada de valabxhtate" ; 5 N

‘a PUG (a.2017).

. ;LI : 8 - Se pot autoriza lucréri de reparam si modermzan a construc;nlor

o _existente, percum §1 construc;n!e nm numax pmﬁ la limita zonet de
. protectie. | . :

: ‘L;P 8 . Se permite plantarea spatuior verzi si amenajarea teritoriului N
o LP- 8 - Se pot efectua lucrari de amenajare a teretoriului
. V-8 Se pot autoriza lucrari de amena_;are si pianare cu arbon si arbustx

L ‘Restnc(u. |

o C -8 - Constmcpxle se efectueaza conform cernﬁcateior de urbanism

- LiP- 8- Orice intervenfie sau reconstructie se permite numai pe baza unor
e - documentatii de urbanism «
~ L,P~8 - Nu se permite autorizarea construcmlor noi ST
~Vp - 8 - Peteritoriul spatiilor verzi se permite numai amenajarea terenulu1 E
o : si construcpa cailor pietonale. - |

4. Ind1c1 maximi admisibili _

~ POT=17%
CUT=0.17

28







2. Subzone fumﬁanaﬁé -{‘ij"E’R m?,Q e ‘

 ZP1-9- Subzona de protectie sanitard a litoralului riuiui Bée
ZP2 -9 - Subzona de protectie sanitara a ciii ferate -

o V, - 9- Subzona verde spatii verz

~ E -9 - Subzona unititi economice (industriale $1 agncole) |
G- '3 - Subzona de gospodarie comunald (parcare cxmxtn'e regia cemunaié .
' Ioca‘ava) o | | .- |

3 Prescnpgu speﬂﬁce ~UTR . 9

s Permnsmm

Sy ,‘ZPI ZP2 9. Se perrmte orgamzarea st amenajarea terenunlor in scop de

- . agrement.
A ',V -9 - Se permite plantarea arborilor gi arbustﬂor
D E 9 - Se permite autorizarea lucririlor de repara;u st amenajare péstnnd .
. zonasanitard 25m. o
LA G 3 - Se pemnte autorizarea lucrérilor de repara;n a construcmlor

o amenana_]are $l modermzare a utﬂajulul tehnologw ‘

© Restrictiis

. ZP1ZP2- 9 Smt interzise orice construc;n

- Vp-9- in spatiile verzi se interzice de a amplasa constructii Iocatwe ;
Comi E 9 - Sint interzise constructii noi. :
- G- 3 - Este necesar de respectat reguhle s normele samtaro—ecolog1ce

-~ por-16%

4, Indici maximi admisibili







“ E,'- 9 - Subzona umtép economice (mdusmale $I agncole)
N V p " 10 - Subzona verde spain vem | , L

3 Prescnptn speclﬁce UTR Br. 10 F

__:‘Permmmm e

'E 9 Se pemnte autonzarea lucrérﬂor de reparatn $1 amenajare péstnnd‘ ,
~° zona sanitari 25m. | I
V _;;- 10 Se pot autoriza lucrén de amenajare 51 planare cu arbon sn

S : ’  E 9 Smt mtemse construc;u nm - o
s Vp - 10 In spa;nle verzx se mterzwe de a amplasa construc’;n Iocatxve

4. Indici maximi admisibili

- POT-I15%
- CcUT=015
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E 2 Subzoﬂe funcﬁol‘léle'_‘..UTR‘}nr. 10 e






2. Prescriptii specifice - UTR =r. 11 R e

- 11 - Stxbzona umta;z economice (méwmale si agnaoie} . :

>V - 10 - Subzona verde spa‘m verzi-

3. Prescripfii specifice- UTRar. 11

L Permxsmm

e V - 11 - Se pot autonza Iucran de amenajare $1 planare cu 3fb01’1 $1 o

| - arbugti. e
- 11 - Se pot autoriza lucrari de modermzare tehnologlcé a umté;ﬂor de '
producere . | : R |

R&stnctlx.

. ,,',“f _V -11- In spa’;nle verzi se interzice de a amplasa construc‘;u Iocatlve
‘ E - 11 - Smt interzise constructii noi. - .

< 4. Indici maximi admisibili







” 4 Prescnptn specxfice UTR nr. 12 | ‘_

£ L, - 12 - Subzona cu cladm in regim jOS de malpme locum;e sx funcpum 7
U  complementare. o AT
o E - 12 - Subzona umtégl economlce (mdustnale Sl agncole)

5. Prescriptii specifice- UTR nr. 12

= ".~.i~"_~:'Permisiuni: e S

V. 12 Se pot autorlza Iucrarl de amenajare §1 planare cu arbon §l T
'E‘- 12 Se pot autonza lucrin de modernuare tehnologxca a umtétllor de o
o producere A P s o : | |

o J_Restnctn

| . V \ - 12 In spatnle verzi s¢ interzice de a amplasa construcm locatlve |
e _:f';; E - 12 Smt 1nter21se constructu nm R ~ o

4. Indici maximi admisibili

~ CUT=052

36







+

2. Prescriptii specifice- UTRorn 13

V ~13 Sabzona verde spam verzi R
E - 13 - Subzona unitifi economice (industriale si agncoie)
*’,Br . 13 - Subzonaderecfeeze IS

: 3 Pres'ériipﬁikSpe;ciﬁce—'—UTR _inil3 K e

Permisiuni'

oV, - 13 - Se pot autonza Iucran de amenajare si planare cu arbon 51
. arbusti. |
. E - 13 - Se pot autoriza lucrari de modermzare tehnologlca a umta’alor de
e - producere. ' ' - L
s Br 13 - Se permite orgamzarea si amenajarea terenunlor in scop de
agrement e S e e e

R

"V - 13 - In spapﬂe verzi se mterzxce de a amplasa construcm Iocatlve
‘_E - 13- Sint interzise constructii noi. e
e fBr - 13 - Nu se permite autorizarea constructiilor noi, de orice memre in
i zona de protecne samtarﬁ a lacuhn Ghldlgthl $1 a nulul Bic. U

4, Indici maximi admisibili

. por=sow
- cuT=030




